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Nskandia

ExXpansion

» [Escasez de oferta

= Alza del precio de renta

= Crecimiento de la actividad de construccion

Bogota 60% B/quilla18% Medellin14% Cali 8%
- Inventario 4.507.400 m? 1.497.900 m? 1.070.200 m? 814.900 m?
-Vacancia*™:  3,5% 3,4% 0,8%

Etapas del Mercado Colombia - 2doQ 2026

Recuperacion

= Creacion de oferta
. Alza del precio de renta
. Crecimiento de la actividad de construccion

Bogota 70% Medellin 20% B/quilla 6% Cali 4%
Inventario: 3.108.000 m? 888.000 m? 251.100 m? 185.100 m?
-Vacancia: 5,2% 6,6% 5,4%
- Absorcion 23.900 m? 4.500 m?

- Absorcion**  65.700 m?2 -8.700 m?2 1.400 m?2

Preciovta: $7y $14,5mill $6.5y $8,0 mill $5y $7,0 mil $5y $8,3 mill

SKANDIA FIDUCIARIA S.A.

BODEGAS OFICINAS i

. Ajuste del precio de renta
Desistimiento de |la actividad de
construccion

. Mantenimiento de oferta
. Diminucién del precio de renta
. Congelamiento de la actividad de construccion

Preciovta: $1,8y $2,8 mill $21y $2,7 mill $3,0y $3,7 mil $1.5y $2.5 mill _ : . : : : :
Preciorta:  $12y$20mil  $14y$18mil  $15y $22mil  $15y $25 mil FCEISUEE AR S0 sl ey kel €550 y sk il
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i | retan COMERCIO ;

E . |Inventario 2,000,799 1,063,430 457,100 Bogota 52% Medellin 26% B/quilla10% Cali 12% :

2 : Oferta 85,088 13,308 42,408 \——‘/ -Inventario: 2.000.800 m2 1.063.400 m2 457.100 m2  474.800 m?2 :

4|1 | - VVacancia: 1,3% 4,3%

2| |Abs Neta ERE Lo 21,662 1,411 “Absorcion: -17.200m2 __ 1.300 m? 1.700 m? !
: 4.25% 1.25% 9.28% 4.30% . Centros C: 28 15 11 ;
' Sobreoferta 4 - Preciorta:  $110 mil $95 mil $70 mil $62 mil E
| = Incremento de oferta A |
. Revision !
: n
| |
| |
| |
| |
| |
| |

Fuente: Colliers International



N skandia Cifras e Indicadores

septiembre 2026 Prom. Renovacion
Contratos**
. . . (o)
GL.A, Inmuebles Arrendatarios Vacancia Vacancia 96 /0
AR e [l e Fisica Econémica  Nuevos contratos**

$738.315 MMCOP

42

L ad)) 37.760 mt
3 17 /0 /' Vida Prom. Contratos
- 3,7 anos

$33.744 MMCOP
DF/AT 4,5%

Nuestros inversionistas

Valor de Unidad NaV FICI Sk CPA Valor Mercado
Rentabilidad %E.A. ’ Valor patrimonial del FICI . Valoracién a precios

de mercado FICI

Se ptiembre mes 8,1 6% (59,7% por renta) 5,42%
2026 ano 10,48% 00,34%
1.076 directos Desde inicio Sk 7,82% 10,03% desde junion

. o OInstitucionales AFP
2.920 indirectos

@ Otros Institucionales NaV vs Market Value

I
|
|
I
|
| 5 i
B Fondo Voluntario Sk | YTD 10,92 /O (57% por renta) 40,40 A’)
|
I
|
|
I
|

3.996 Tota | (junio 2021 - septiembre 2026)
® Persona Natual $29,654,31
Cash Yield (3,79% E.A.) Vr NaV $29,381,68
No Institucionales lAcum 3er Q2026 (4,17% E.A) Vr Mdo 99,08%

*Datos suministrados a corte de septiembre de 2026
** Promedio renovacion de contratos de arrendamiento uUltimos 5 anos

01/06/2021 01/06/2022 01/06/2023 01/06/2024 01/06/2025 01/06/2026
El tipo de inversionista resaltado, refleja los inversionista que por norma deben valorar a Valor de Mercado



Nskandia

CEC Torre 3
Calle 127 Av Cordoba
Bogota D.C.

Cifras e Indicadores
septiembre 2026

Edificio Antejardin
Av. Poblado Calle 7

Parque Logistico California
Km1 via Cordialidad
Barranquilla

Torre Sequoya
Calle 79 Cra. N
Bogota D.C.

GLA: 21.995 m2 GLA: 9.125 m2 GLA: 19.795 m2 GLA: 3.200 m2
Ocupacién: 96% Ocupacioén: 100% P o Ocupacion: 100%
: 2 Ocupacion: 100% A d e .
\»VArrendatarlos: 14 ) \»»rArrendatarlos: 6 Yy . Arrendatarios: 4 y \_Arren atarios: 9 .

Midtown 92/11
Calle 92 Cra. 11

\ Arrendatarios: 5

y

C.C. Pacific Mall
Cll 36N No. 6A - 65 Cali

Arrendatarios: 7

.

P. Industrial Las Mercedes
Km?2 via Cota-

Arrendatarios: 1

4%* =
Locales Comerciales
Calle 116 Cra. 17y CC

Bogota D.C. Funza/Cundinamarca Santa Fe- Bogota D.C.
GLA: 3.300 m2 GLA: .. 13'0873 m2 GLA: 8.146 m2 GLA: 900 + m2
Ocupacién: 100% Ocupacion: 99% Ocupacién: 100% Ocupacién: 100%

»Arrendatarios: 1

activos-cpa (skandia.com.co)

8 principales inmuebles del Fondo que representan aprox. el 90% del portafolio total
El *porcentaje (%) en azul, representa la participacion de cada inmueble sobre el portafolio total del Fondo (Total 90%)



https://www.skandia.com.co/quienes-somos/skandia-en-colombia/skandia-fiduciaria-S-A/fondo-inversiones-colectivas/Perfil-Moderado/Skandia-Comprar-para-arrendar/Documents/Portafolio-Inmuebles.pdf
https://www.skandia.com.co/quienes-somos/skandia-en-colombia/skandia-fiduciaria-S-A/fondo-inversiones-colectivas/Perfil-Moderado/Skandia-Comprar-para-arrendar/Documents/Portafolio-Inmuebles.pdf
https://www.skandia.com.co/quienes-somos/skandia-en-colombia/skandia-fiduciaria-S-A/fondo-inversiones-colectivas/Perfil-Moderado/Skandia-Comprar-para-arrendar/Documents/Portafolio-Inmuebles.pdf
https://www.skandia.com.co/quienes-somos/skandia-en-colombia/skandia-fiduciaria-S-A/fondo-inversiones-colectivas/Perfil-Moderado/Skandia-Comprar-para-arrendar/Documents/Portafolio-Inmuebles.pdf

Nskandia Pagos Histéricos
o . Facturacién Mensual
Vencimiento contratos arrendamiento

47%

Superior a:

27%

Anuales i
8% 4.5%
o . 4.5% 4.2%
° 0,
007 o 3.8% $ 25,000
0 . '
0 7% 1.5%
2026 2028 2029 >= 2030 s
3.5% 3.2% 3% 0
B Menosdel0M ®mEntrelOMy50M ®Entre50My100M  MEntre 1I00My200M  ® Mas de 200 M oA & $ 20,000
3.0% $ Y '
. (]
7% 2.5% $ DO
°
Trimestrales )0 515000
B 1.9%
2.0%
6,3% 13,2% ' ° . $ -
1.3% $ 10,000

—n 14,8%

1.5%
P ( $ 13,000
1.0% 76%
$ 7,400/v $ 5,000
) 0.5% 79%
] N 115 440 7
4 - 0.0% S-
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
: mm Distribuciones MMCOP  ——Cash Yield NaV ——Cash Yield Mk Cap
Q

W 2019 m2020 m2021 m2022 w2023 m2024 m2025 2026

7.700
6.850
7.300

6.800
000
6.600

6.200

6

5.500

Varlamép total Variacién total avaldos 8,15% 6,82% 4,06% 6,21%
$4S7 S4a4 5625 3708 3854 3871 3977 $820IVT avallos inmuebles jpc cierre afio 13,12% 9,28% 5,20% 5,10%
FICI Sk CPA Variacidn avaluos segin IPC IPC - 5% IPC -2% IPC -1% IPC + 1%

*Datos suministrados a corte de septiembre de 2026



Nskandia

Cifras e Indicadores

septiembre 2026

Distribucion Geografica
septiembre 2026

Barranquilla 8.9%
GLA: 21,995 m?2

Bogota 61,6%

GLA: 34,496 m?

Medellin 16,8%

GLA:9.153 m? S
— C/Marca 5,2%
Cali 5.7% GLA:9,975 m?2

GLA: 13,873 m?

Con tecnologia de Bing
© Microsoft, OpenStreetMap

96% de los mt2 del FICI fueron construidos bajo norma NSR - 10

75

®  $527.851 MM Oficinas

® $91.328 MM Comercio

® $93.356 MM Bodegas
$ 10.041 MM Salud

®  $1.178 MM Multifamily

®  $13.397 MM Efectivo

34% e
°  Area

89.397 m?

$733.570
MMCOP

Ingresos

$4.829
MMCOP

96% de |os ingresos provienen de Multinacionales

*Datos suministrados a corte de septiembre de 2026



Estrategia FICI Skandia CPA

Activos Inmobiliarios, segun estrategia y riesgo

Nskandia
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SKANDIA FIDUCIARIA S.A.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

Liquidez de CPA

Nskandia
(5 actividades, retos)
Q Contacto con el Mercado: @ : ... Campanfas de posicionamiento en redes
Actividades con influenciadores
@ ... Pedagogia financiera e inmobiliaria
Q Mas d'g'taI: ;@; Tet'fnologja @Iockqhaln con el objetlvc:- dg Ilegar a@ un numero mas amplio
= de inversionistas, incluso acceder inversionistas fuera de Colombia.
Se evalua aprobacion de cupos en sus comités para inversion en el FIC Inmobiliario
CPA* esto se realizaria de manera gradual y se espera inicie este afio, una vez los ég Cu pos de Inversién en Compaf’“’as: Q

inversionistas culminen sus analisis y se conozcan ajustes en la norma.

Acercamientos con actores del mercado de valores internacional como
@ Luxemburgo. Nos encontramos en la etapa de evaluacion del proceso para el

ingreso de estos inversionistas y estamos llevando a cabo reuniones con otros

Fondos para establecer los estandares del sector para estas negociaciones.

Q Inversionistas Internacionales:

= Agosto 2025

Q 2 operaciones realizadas::
= Junio 2026

Operacion de ReAdquisicion

Monitoreo constante del mercado y evaluacion de ofertas de compra de otros
inmuebles, es decir, evaluar |la recompra de unidades.

Eficiencias en la gestiéon de ingresos y gastos ' / l



SKANDIA FIDUCIARIA S.A.

NANCIERA

i1t A~ SUPERINTENDENCIAF
VIGILADO DE COLOMBIA

Nskandia

Fondos Inmob
en Colombia

Ten en cuenta

Desde 2021 |los fondos inmobiliarios deben
valorarse a precios de mercado, no solo con base en
su valor patrimonial.

Si hay una transaccion en el mercado secundario
(por al menos $16 millones), ese precio se usa como
nueva referencia de valoracion, para inversionistas
gue valoran a valor de mercado

Esto puede generar una marcacion de precio es decir,
un ajuste en el valor de la unidad del fondo, que afecta
temporalmente el portafolio.

Si no hay operaciones recientes el valor se ajusta
gradualmente hasta volver al valor patrimonial
(NAV), en un plazo maximo de

Estas marcaciones no reflejan
necesariamente una pérdida real sino el
comportamiento puntual del mercado y sus
condiciones de liguidez.



Nskandia

Las unidades de OM FIC
Inmobiliario
“FONDARRER’ se
negocian por la rueda
DSER, del MEC, (Deuda
Privada, No
Estandarizada).

/5

Evolucion valor de unidad y Mercado Secundario

101,2% 101,2% 99,99%
20.354 98,7% 000%  ogo9 92

95,5% 95,7%

.......

90,0% 90,1%

15.643
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6.353 6.146 5.944 5.979

2.614
1.912
I I 1.577 940
. [ — B

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Sep-26

s Monto max

2014-2016 2017-2019 2020-2021 2022-2023 2024-2025 sep-2026

# de Unidades 1.021.084 2.320.759  462.282 122.393 561.542 /760.577
Monto MMCOP $ 12499 $ 33962 $ 8474 $ 2.518 $ 10.127 $ 15.643
Precio Promedio $ 12.334 $ 14.864 $ 16.988 $ 19.336 $ 39.946 $ 21.132

# Operaciones 287 712 159 154 47 36

Incluye operaciones de
readquisiciéon de
unidades de participacién
en ago 2025 y jun 2026.

TOTAL

5.248.636
83.223
20.767

1.395

4



Nskandia OnePager Sostenibilidad FICI Sk CPA

GESTION AMBIENTAL

Informe
Sostenibilidad

RESULTADOS DE LAS PRACTICAS DE GESTION AMBIENTAL
REALIZADAS EN LOS INMUEBLES ADMINISTRADOS POR EL

FICI SKANDIA CPA * DURANTE EL 2025
Corte cifras - Cierre 2025.

Al cierre de diciembre de 2025 el FICI SKANDIA CPA ha consolidado avances
significativos en la integracién de criterios Ambientales, Sociales y de Gobernanza
(ASG) en sus activos inmobiliarios. Actualmente, 7 de los 13 inmuebles del FICI
SKANDIA CPA cuentan con seguimiento activo a estos principios, representando el
85% del érea arrendable y el 86% del valor de mercado del portafolio.

Este proceso fortalece la propuesta de valor del fondo y refleja una gestion

responsable orientada a |a eficiencia operativa, la mitigacion de riesgos y la
sostenibilidad de largo plazo.

INFORME SOSTENIBILIDAD 2025

TOTAL ACOPIO MATERIA APROVECHABLE (KGS) LITROS DE AGUA NO CONTAMINADA

1,555,000 | 2,979,830, 4,989,000, | 3,951,000
E‘ kss,eﬂ;{!-z]) |\M51,724O'3155J |\h58’3g2?l00 ‘\_87,.72?259-00_) O\> k ? Zofz? L 7 202’3 k ? 202’4 —)J k 7 202"5 7/'
> REGISTRO DE BICI USUARIOS N. DE ARBOLES PROTEGIDOS
449,6 549,4 430,76 545,04
@i (15200, 2515200 20,865.00 | 25717100, DR Sl -
KG DE O: GENERADOS
| 1 ¢ 05 77 '3 4 N 251,8 || 307,6 241,23 305,22
T YNy ® [ Toneladas de CO: No generados} N \ 0 = 20 P e ~ L 202 i
6 RA vigencia vigencia vigencia vigencia
O OiCiEmBRE 2025 |
oo
GLA: 995 m* : %
[ st 70| ‘, = ' Colaboradores vinculados
R ¥ =l a la operacién y correcto
o " s 23 7 funcionamiento de las
Py ——— g instalaciones.

Consultar Informe al Cierre de 2025

161" (39" (- BE—

activos en
Directos Indirectos principios ASG



https://www.skandia.co/documents/39464/1413448/Informe+Sostenibilidad+FICI+Skandia+CPA+%E2%80%93+cierre+2025.pdf/01d3529c-095b-e831-e3ac-80a7f4c7cee7?version=2.0&t=1775840459617

Nskandia Fortalezas del FICI Sk CPA

®

Cash Yield ha crecido a niveles del
3,8% acorde con dividendo
distribuido en 2025

=

Inquilinos pertenecen a diferentes
sectores econémicos no
golpeados o fortalecidos por |la
coyunturay fuertes
financieramente

(€

FIClI con menores comisiones
con 1,5% EA comision sobre
activos administrados

Composicion del portafolio de
inmuebles. Diversificacion en
ubicacion e inquilinos

Transparencia de la informacion:
lo agradecen nuestros
Inversionistas

$
X

Incremento ingresos por
arrendamientos nuevos
desde 2021 a 2025

Valoracion de inmuebles de
2020 a 2025, conservadores y
con balance positivo,
todos actualizados con la
realidad del mercado

020

2=

Calidad crediticia de los
inquilinos

las®

Flujo de caja creciente gt T

2

Primeros lugares de
rentabilidad desde el ano 2020
al 2025

Duracion promedio de los
contratos de arrendamiento: 4,1
anos Capacidad de valorizacion, 90%
de inmuebles con cerca de 10

anos de construido




SKANDIA FIDUCIARIA S.A.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

Nskandia

Las companias integrantes del grupo empresarial liderado por Skandia Holding de
Colombia S.A., (“Skandia”) manifiestan que: (i) la informacion contenida en esta
publicacion (“Publicacion”) se basa sobre fuentes de conocimiento publico,
consideradas confiables; (ii) la Publicacion tiene el propdsito unico de informar y
proveer herramientas de analisis Utiles para sus lectores; (iii) la Publicacion no
constituye recomendacion, sugerencia, consejo ni asesoria alguna para la toma de
decisiones; (iv) Skandia y las entidades y personas que constituyen su fuerza
comercial externa, no son responsables de las consecuencias originadas por el uso
Nno autorizado de la Publicacion por parte de terceros ajenos a Skandia.
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